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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 83/2022

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE GUAIRA, E O MAMED KADRI.

O MUNICIPIO DE GUAIRA, érgdo publico, com sede na Avenida Gabriel Garcia Leal,
na cidade de Guaira/SP, inscrito (a) no CNPJ sob o n°® 48.344.014/0001-59, neste ato
representada pelo Exmo. Prefeito Municipal Antonio Manoel da Silva Junior, portador do
RG n° 6.362.570 SSP/SP e inscrito no CPF/MF n° 057.090.808-61, residente e domiciliado a
Avenida 31, n° 969 — Jardim Paulista, doravante denominado(a) LOCATARIO(A), e de
outro o senhor MAMED KADRI, portador do RG n°® 13.238.61 SSP/SP e inscrita no
CPF/MF n° 045.789.848-85, residente e domiciliado na Rua: 20, n° 1.330, Bairro: Paranoa,
cidade: Guaira/SP, CEP: 14.790-000, doravante designada LOCADORA, tendo em vista o
que consta no Processo Administrativo de contratagdo direta n° 83/2022 e em observéncia as
disposi¢des da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de junho de
1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as condi¢bes a seguir
enunciadas:

1. DO OBJETO

1.1.  Este Termo de Contrato tem como objeto a Locag¢io de imével localizado na rodovia
Assis Chateaubriand, no Km 65, zona rural denominado “Monte Libano” na matricula
10.351 com area de 63,27 hectares, para instalagdo do Aterro Sanitdrio, encontra-se
desativado em face de encerramento junto a CETESB — Companhia Ambiental do Estado de
Sdo Paulo sendo necessario realizar o monitoramento e todos os procedimentos da decisdo
de diretoria n°® 038/2017/C da CETESB.

2. DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da
Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “loca¢do de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de
instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com
o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.

3.  DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA
3.1. A Locadora obriga-se a:

3.1.1. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
3.1.2. Manter, durante a locac#o, a forma e o destino do imével;
3.1.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;
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3.1.4. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

3.1.5. Pagar as taxas de administra¢do imobilidria, se houver, e de intermediag¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

3.1.6. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de hidraulico ¢ a rede
elétrica;

3.1.7. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagio e
qualifica¢do exigidas no processo de dispensa de licita¢éo;

3.1.8. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentagdo da documentagéo correspondente.

4.  DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
4.1. A Locatdria obriga-se a:

4.2. Nio Sub-locar o Imovel;
4.3. A responsabilizar-se civil, criminalmente e ambientalmente sobre a area locada;

4.3.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;

4.3.2. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, ou
seja, entregar o imovel nas mesmas condi¢des que pegou a 20 anos atrds, ou seja,
devidamente aterrado para produgéo de lavoura, se o caso;

4.3.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.3.4. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.3.5. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.3.6. Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.3.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.3.8. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

S DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
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5.1. O LOCATARIO, goza do direito de retengo, no caso de benfeitorias necessarias, ou
no de benfeitorias uteis, se estas houverem sido feitas com expresso consentimento do
locador, com direito de reten¢do dos valores devidos a titulo de locagdo, ou do proprio
imével até a quitagdo dos valores empregados nas benfeitorias, de acordo com o art. 35, da
Lei n® 8.245, de 1991 e art. 578, do Codigo Civil.

52. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imovel locado, entretanto,
ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

6. DOVALORDOALUGUEL = = D

6.1. O valor do aluguel é de R$ 11.000,00 (onze mil reais) mensais.

7.  DOPAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, no 6° (sexto) dia util do mes
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente.

7.2. O pagamento somente serd efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

73. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagéo, ou, ainda, circunstincia que impeg¢a a liquidagéo da despesa, 0
pagamento ficard pendente at¢ que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apos a comprovagao da regularizag@o da
situagdio, ndo acarretando qualquer onus para a LOCATARIA.

7.4. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante

depésito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pela
LOCADORA,

75.  Serd considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

76. A LOCATARIA ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

77. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagdo
financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento € o efetivo adimplemento
da parcela, ¢ calculada mediante a aplicagdo da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios; 9%
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N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensagéo financeira = 0,00016438, assim apurado:

I=(TX) I=(6/100) 1=0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, com inicio na data de
05/09/2022 e encerramento em 04/09/2023, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de
1991, podendo, por interesse da Administrago, ser prorrogado por periodos sucessivos.

9. DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

10. DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicag@o do (Indice Geral de Pregos -
Mercado - IGP-M ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundag¢do Getalio Vargas
_FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua
assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagéo de vigéncia
ou alterag¢do contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de
prego compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

11. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Or¢amento Geral do Municipio deste exercicio, na dotaggo
abaixo discriminada: 18.542.0025.2095.0000 — MANUTENCAO DO MEIO AMBIENTE,
3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica, ficha 636.

12. DA FISCALIZACAO
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12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por ESTEFANE DO
NASCIMENTO LEONCINI SIQUEIRA um representante da LOCATARIA, ao qual

competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execug@o.

12.2. A LOCADORA podera indicar um representante para representd-lo na execucédo do
contrato.

13. DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n°
8.666, de 1993.

14. DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo
imposta 8 LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

14.2. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidas a LOCATARIA, bem como a
retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.

14.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos incisos VI,
IX ¢ X, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

14.4. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas (Art. 78, XII da Lei
de Licitagdes) a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde
que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.5. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta
ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 03 (trés) aluguéis, segundo a proporgio prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245,
de 1991, e no artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término
da vigéncia do contrato.

14.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao tenha concorrido para a situag@o.

14.7. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente 4 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento, ou pessoalmente.

14.8. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita ¢ fundamentada da
autoridade competente.

14.9. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

alango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
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14.9.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
14.9.3. Indenizagdes e multas.
15. DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos ou situa¢des ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-
do pelas disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais,
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

16. DO FORO

16.1. Fica eleito o foro da Comarca de Guaira, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

16.2. E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor €
forma, para um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio de Guaira/SP, 05 de setembro de 2022.

TESTEMUNHAS TESTEMUNHAS
Nome: Nome:
RG n®: RG n®:
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ANEXO PC-02
CADASTRO DO RESPONSAVEL

ORGAO OU ENTIDADE: MUNICI{PIO DE GUAIRA/SP

NOME: ANTONIO MANOEL DA SILVA JUNIOR

CARGO: PREFEITO MUNICIPAL

CPF: 057.090.808-61

RG: 6.362.570

PERIODO DE GESTAO: 2021/2024

As informagdes pessoais dos responsaveis estdo cadastradas no médulo eletronico do

Cadastro TCESP, conforme previsto no Artigo 2° das Instrugdes n°01/2020, conforme “Declaragdo

de Atualizagio Cadastral” ora anexada (s).

N
ANTONIO MANOEL DA SILVA JUNIOR
PREFEITO
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éNEXO LC-01
TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO
(CONTRATO)

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE GUAIRA.

CONTRATADO: MAMED KADRI

CONTRATO N°: 83/2022

OBJETO: Locagdo de imovel localizado na rodovia Assis Chateaubriand, no Km 65, zona
rural denominado “Monte Libano” na matricula 10.351 com area de 63,27 hectares, para
instala¢do do Aterro Sanitario, encontra-se desativado em face de encerramento junto a
CETESB — Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo sendo necessario realizar o
monitoramento e todos os procedimentos da deciséo de diretoria n® 038/2017/C da
CETESB.

Pelo presente TERMO, ns, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execugdo
contratual, estarfio sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo,
cujo tramite processual ocorrerd pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestagdes de
interesse, Despachos e Decisoes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletronico,
em consonancia com o estabelecido na Resolugdo n° 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno
do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em conformidade com o
artigo 90 da Lei Complementar n°® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a
contagem dos prazos processuais, conforme regras do Cédigo de Processo Civil;

d) as informagdes pessoais dos responsaveis pela contratante e interessados estdo cadastradas
no médulo eletrdnico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no
Artigo 2° das Instrugdes n°01/2020, conforme “Declaragio(des) de Atualizagdo Cadastral” anexa (s)
e) & de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicagdo;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito
de defesa, interpor recursos € 0 que mais couber.

LOCAL e DATA: GUAIRA/SP, 05 de setembro de 2022

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: ANTONIO MANOEL DA SILVA JUNIOR
Cargo: PREFEITO MUNICIPAL
CPF: 057.090.808-61

RESPONSAVEL PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME:
Nome: ANTONIO MANOEL DA SILVA JUNIOR

Cargo: PREFEITO MUNICI
CPF: 057.090.808-61 .
Assinatura: -
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RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:
Pela CONTRATANTE:

Nome: ANTONIO MANOEL DA SILVA JUNIOR
Cargo: PREFEITO MUNICIPAL G

CPF N° 057.090.808-61
Assinatura: - k

Pela CONT

Cargo: SECRETARIA GRI
CPF N°: 145.480.238-36 7
Assinatura: AN

LTURA, ABASTECIMENTO E MEIO AMBIENTE

GESTORES DO CONTRATO:

Pela CONTRATANTE:

Nome: ESTEFANE DO NASCIMENTO LEONCINI SIQUEIRA
Cargo: CHEFE DO DEPARTAMENTO DO MEIO AMBIENTE
CPF N° 338.951.948-32 ,

Assinatura; Oyl '[\L/' X/IMW

(*) O Termo de Ciéncia e Notificagdo e/ou Cadastro do(s) Responsavel(is) deve identificar
as pessoas fisicas que tenham concorrido para a pratica do ato juridico, na condigdo de
ordenador da despesa; de partes contratantes; de responsdveis por agdes de
acompanhamento, monitoramento € avaliagdo; de responsaveis por processos licitatorios; de
responsaveis por prestagdes de contas; de responsaveis com atribui¢des previstas em atos
legais ou administrativos e de interessados relacionados a processos de competéncia deste
Tribunal. Na hipétese de prestagdes de contas, caso 0 signatario do parecer conclusivo seja
distinto daqueles ja arrolados como subscritores do Termo de Ciéncia e Notificaggo, sera ele
objeto de notificagdo especifica. (inciso acrescido pela Resoluggio n°® 11/2021).
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) ANEXO LC-02
DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TCE-SP

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE GUAIRA
CNPIJ: 48.344.014/0001-59
CONTRATADO: MAMED KADRI

CPF.: 045.789.848-85

CONTRATO N°: 83/2022

DATA DE ASSINATURA: 05/09/2022
VIGENCIA / VALIDADE: 12 (doze) meses
OBJETO: Locagdo de imdvel localizado na rodovia Assis Chateaubriand, no Km 65, zona rural
denominado “Monte Libano” na matricula 10.351 com éarea de 63,27 hectares, para instalagdo do
Aterro Sanitario, encontra-se desativado em face de encerramento junto a CETESB — Companhia
Ambiental do Estado de Sdo Paulo sendo necessario realizar o monitoramento e todos os
procedimentos da decisdo de diretoria n° 038/2017/C da CETESB.

VALOR R$ 11.000,00 (onze mil reais) por més

Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei,
que os demais documentos originais, atinentes a correspondente licitagdo, encontram-se no
respectivo processo administrativo arquivado na origem a disposi¢do do Tribunal de Contas do
Estado de Sdo Paulo, e serfio remetidos quando requisitados.

Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei,
que os demais documentos originais, atinentes a correspondente licitagdo, encontram-se no
respectivo processo administrativo arquivado na origem a disposi¢do do Tribunal de Contas do
Estado de Sio Paulo, e serdo remetidos quando requisitados.

Em se tratando de obras/servigos de engenharia:

Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei,
que os demais documentos originais, atinentes & correspondente licitagdo, em especial, os a seguir
relacionados, encontram-se no respectivo processo administrativo arquivado na origem a disposi¢do
do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, e serdao remetidos quando requisitado:

a) memorial descritivo dos trabalhos e respectivo cronograma fisico-financeiro;

b) orgamento detalhado em planilhas que expressem a composi¢do de todos os seus custos unitarios;
c) previsdo de recursos orgamentarios que assegurem O pagamento das obrigagdes decorrentes de
obras ou servigos a serem executados no exercicio financeiro em curso, de acordo com o respectivo
cronograma;

d) comprovagio no Plano Plurianual de que o produto das obras ou servigos foi contemplado em
suas metas;

e) as plantas e projetos de engenharia e arquitetura.

LOCAL e DATA: GUAIRA/SP, 05 de setembro de 2022
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ANTONIO A JUNIOR
Prefeito
secretaria@guaira.sp.gov.br
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