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LEI ORDINARIA MUNICIPAL N° 2903, DE 23 DE ABRIL DE 2019.

“Dispde sobre a Anistia e a
Regularizagdo de Edificagdes Nao
Conformes no Municipio de Guaira”.

JOSE, EDUARDO COSCRATO LELIS, PREFEITO DO MUNICIPIO DE
GUAIRA, ESTADO DE SAO PAULO, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES
LEGALIS, FAZ SABER:

O POVO DO MUNICIiPIO DE GUAIRA, POR SEUS REPRESENTANTES,
RESOLVEU E EU EM SEU NOME SANCIONO A SEGUINTE LEIL

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a anistia e/ou regularizacido das
edificagdes construidas, em fase de constru¢do ou ampliadas sem a devida aprovagao da
Prefeitura ou que estejam fora dos padrdes estabelecidos pela legislagdo de uso e
ocupacdo de solo vigente, excluidos as constru¢des precarias, as construgdes sobre
logradouros publicos ou faixas ndo edificantes, salvo as realizadas de acordo com a Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 (Dispde sobre a regularizagdo fundidria rural
e urbana), as construgdes sobre a propriedade de terceiros;

Paragrafo unico. Entende-se por constru¢des precdrias as que ndo satisfagcam as
condigdes minimas de estabilidade, segurancga, habitabilidade, higiene, salubridade e de
respeito ao direito de vizinhanga.

Art. 2°. A anistia de edificagdo nao conforme a que se refere a presente lei ¢
reconhecimento do poder executivo e licenciamento de edifica¢do existente que nao foi
objeto de processo administrativo da Prefeitura desde que comprovada sua existéncia
com data igual ou superior a 05 (cinco) anos, em aplica¢do analdgica a Lei n® 9.873, de
23 de novembro de 1999 (Estabelece prazo de prescri¢do para o exercicio de agdo
punitiva pela Administragdo Publica Federal, direta e indireta, e d4 outras providéncias)
da data de protocolo caracterizando assim a caducidade da Fiscalizag@o.

Paragrafo unico. No caso especifico da aplicagdo da desta lei, fica passivel de anistia
toda e qualquer edificagdo ndo conforme, desde que, comprovada sua existéncia antes
da publicagdo desta lei e atenda os requisitos descritos no seu artigo 10.

Art. 3°. A regularizacio de edificacdo ndo conforme a que se refere a presente lei é a
adequagdo de edificagdes construidas, em fase de construgdo ou ampliadas que néo foi
objeto de processo administrativo da Prefeitura dentro do periodo de 5 (cinco) anos da
data de protocolo sendo obrigado o atendimento as legisla¢des vigentes quanto ao uso e
ocupagdo do solo e codigo de obras do municipio.
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Art. 4°. Os imdveis objetos de processo de anistia e/ou regularizag¢do de edificagdo nio
conforme ndo sera objeto de um segundo processo de regularizagdo devendo o
proprietario estar se comprometer com a Prefeitura em obedecer a legislagdo vigente e
der ciéncia ao futuro proprietario em caso de negociag¢do do imével.

Art. 5° Para a Prefeitura admitir que aquele que se apresenta como possuidor tenha os
mesmos direitos do proprietario, para efeitos de licenciamento, este devera fazer prova
substancial de sua posse por meio da apresentacdo de um dos seguintes documentos:

I. Contrato com autorizagdo edilicia expressa do proprietario;

II. Compromisso de compra e venda devidamente registrada no Cartorio de
Registro de Imdveis;

I11. Contrato representativo da relag@o juridica existente entre o proprietario e
o possuidor direto, no qual esteja expressamente previsto o direito do
possuidor providenciar o licenciamento edilicio;

IV. Escritura definitiva sem registro;
Y. Decisdo judicial reconhecendo o direito de usucapido;
VI Documento de legitimagédo fundidria ou legitimagdo de posse.

Art. 6°. A comprovacdo da existéncia da edificagdo construida até a data de interesse no
protocolo sera por meio de apresentacdo e andlise de qualquer um dos seguintes
documentos:

L. Imagem de satélite oficial datada;

II. Levantamento aerofotogramétrico do municipio ou de outro 6rgédo oficial
por ele reconhecido, no qual devera constar a data do voo;

II1. Qualquer documento oficial expedido pela administragdo municipal que
comprove a area construida;

IV. Outras solicitagdes a municipalidade, por meio de procedimentos
administrativos que comprovem a area construida.
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Art. 7°. O Certificado de Regularizagdo da Edificacdo é o documento habil para a
comprovagdo da regularidade da edificagdo que ndo tenha sido objeto dos
procedimentos convencionais de aprovacdo, sendo valido para fins de registro no
Cartoério de Registro de Imoveis, substituindo o Habite-Se.

CAPITULO 11
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 8°. Quanto aos procedimentos referentes a regularizagdo de edificagcdes ndo
conformes, o interessado devera requerer a Prefeitura a andlise, aprova¢do e emissdo
dos seguintes documentos e informagdes:

I. Aprovagdo de Projetos:
a.  requerimento com procuragdo, caso Necessario;

b.  comprovante de que o interessado € proprietario ou possuidor do
imovel;

c.  Copias do RG e CPF do proprietario, em caso de pessoa fisica, ou
copias do Contrato Social, Cartdo do CNPJ, RG e CPF do
representante legal, em caso de pessoa juridica;

d.  Projeto Arquitetonico Simplificado da edificagdo existente em 4
(quatro) vias devidamente assinadas pelo Responsavel Técnico e
pelo Proprietario;

e.  Memorial Descritivo e de Atividades em 4 (quatro) vias
devidamente assinadas pelo Responsavel Técnico e pelo
Proprietario;

I1. Licenga para Reforma e/ou Construgdo:

a.  Requerimento com procuragdo, caso necessario;

b.  ART de diregéo técnica e/ou execugdo da obra;
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Paragrafo unico. A ART ¢ um pré-contrato, posto que defina alguns elementos
essenciais na relagdo contratual estabelecida. O profissional, através da ART, define
entdo, as responsabilidades que assume no servigo/obra, por isto nesta deverdo estar
incluidas todas as atividades executadas pelo profissional. Orgamento, projeto, dire¢do
técnica, execugdo, fiscalizagdo, e tantas outras atividades que poderdo ser mencionadas
na mesma ART, (se possivel). E, portanto, uma cautela tanto para o profissional, que
assume estas responsabilidades, como para o proprietario do empreendimento, que pode
cobrar judicialmente por elas, se necessario'.

II1. Licenga para Ocupagdo:
a.  Requerimento com procurag¢do, caso necessario;

Art. 09. Em resposta aos requerimentos referentes a regularizacdo de edifica¢cdes ndo
conformes, a Prefeitura retornara aos interessados os seguintes documentos:

I. Por enquadramento no inciso “I”, do artigo anterior:
a.  Projeto e Memorial aprovados;
IL. por enquadramento no inciso “II”, do artigo anterior:
a.  Alvara de Reforma e/ou Construgio;
II1. por enquadramento no inciso “III”, do artigo anterior:
a.  Laudo de vistoria emitido pelo Departamento de Obras;
b.  Certificado de Regulariza¢do de Edificagéo.

Paragrafo tnico. Em caso de falha(s) de execu¢do ou encaminhamento de
documentagdo dos referidos procedimentos administrativos a Prefeitura retornara um
“COMUNIQUE-SE” de forma que o interessado a(s) sane ainda dentro do mesmo
processo.

Art. 10. Quanto aos procedimentos referentes a anistia de edifica¢des ndo conformes, o
interessado deverd requerer a Prefeitura a analise e aprovagdo dos seguintes documentos
e informagdes:

I. requerimento com procuragio, caso Necessario;

IL. comprovante de que o interessado € proprietario ou possuidor do imédvel; /

1 http://www.creasp.org.br/biblioteca/wp-content/uploads/2018/02/Detalhes-da-
Anota%C3%A7%C3%A30-da-Responsabilidade-T%C3%A9cnica.pdf
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II1. copias do RG e CPF do proprietario, em caso de pessoa fisica, ou copias
do Contrato Social, Cartdo do CNPJ, RG e CPF do representante legal,
em caso de pessoa juridica;

Iv. Projeto Arquitetonico da edificacdo existente em 4 (quatro) vias
devidamente assinadas pelo Responsavel Técnico e pelo Proprietario;

V. No caso de anistia, comprovante de existéncia da edificagdo com data
igual ou superior a 5 (cinco) anos da data de protocolo, para qualquer
construgdo apos a promulgagdo desta lei;

VI. Memorial Descritivo e de Atividades em 4 (quatro) vias devidamente
assinadas pelo Responsavel Técnico e pelo Proprietario;

VIIL. ART/RRT de elaboracdo do projeto;

Art. 11. Em resposta aos requerimentos referentes a anistia de edificagdesnio
conformes, a Prefeitura retornard aos interessados os seguintes documentos:

L Projeto e Memorial aprovados;
IL. Certificado de Regularizagdo da Edificagdo.

Paragrafo unico. Em caso de falha(s) de execugdo ou encaminhamento de
documentagdo dos referidos procedimentos administrativos a Prefeitura retornard um
“Comunique-se” de forma que o interessado a(s) sane ainda dentro do mesmo processo.

CAPITULO 111
DAS INFRACOES E PENALIDADES
Art. 12. Ficam tipificadas como infragdo a esta lei:

I. realizar obras em desacordo com a documentag@o aprovada em processo
de regularizagdo;

II. ndo executar as obras nos prazos previstos;

I11. ndo informar aos compradores dos imoveis objeto de anistia e/ou
regularizagdo sobre as restricdes e obriga¢des que os mesmos estejam
sujeitos pelos dispositivos desta lei;

IV. ndo tomar providéncias compromissadas ou tomar providéncias em
desacordo com o assumido;

V. executar obras sem o devido licenciamento apds o imdvel ja passar por
um processo de anistia e/ou regularizacao;
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VI. desrespeito a Notifica¢des;
VIIL desrespeito a Embargos.
Art. 13. Ficam os infratores desta lei sujeitos as seguintes penalidades:
I por enquadramento nos incisos “I”, “II”’, “III” e “IV”, do artigo anterior:
a.  notificagdo;
b. multade 500 UFM’ s;
II. por enquadramento no inciso “V”, do artigo anterior:
a. notificagdo;
b. multade 1000 UFM’ s;
I11. por enquadramento no inciso “VI”, do artigo anterior:
a.  notificagdo;
b.  multa em dobro;
c.  embargo.
IV. por enquadramento no inciso “VII”, do artigo anterior:
a.  notificacdo;
b. multa em dobro;
c. cassa¢do do Alvara de Reforma e/ou Constru¢do (caso necessario).
§ 1°. O empreendedor em qualquer momento podera tomar iniciativa para sanar
quaisquer irregularidades sem aplicagdo das penalidades desde que informada com

antecedéncia ao Departamento responsavel da Prefeitura.

§ 2° No caso de cassagdo do Alvara de Reforma e/ou Constru¢do deverd o
empreendedor apresentar novo planejamento para a aprova¢do do Departamento
responsavel da Prefeitura.
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CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 14. A regularizagdo ndo exime do atendimento dos niveis de poluigdo ambiental,
sonora e a observancia aos horarios de funcionamento das leis pertinentes, tendo em
vista que a presente regularizagdo se refere exclusivamente a edifica¢do e ndo a sua
utilizacao.

Art. 15. Poderdo ser anistiadas e/ou regularizadas uma ou mais edifica¢des no mesmo
lote, concluidas anteriormente a data de publicagdo da presente Lei, desde que atendidas
as suas exigéncias técnicas.

Art. 16. O proprietario ou o possuidor do imovel responde pela veracidade dos
documentos emitidos conjuntamente com o responsavel técnico, naquilo que couber, de
forma solidaria.

Paragrafo unico. O proprietario e o possuidor, assim como o profissional habilitado,
ficam obrigados a observancia das disposi¢des desta lei, das regras indispensaveis ao
seu cumprimento, fixadas no respectivo decreto regulamentador e nas normas técnicas
aplicaveis, submetendo-se as penalidades previstas em lei.

Art. 17. Fica determinado o prazo maximo de 30 (trinta) dias para analise e aprovagdo a
partir de cada protocolo junto ao Departamento responsavel da Prefeitura.

Art. 18. Esta Lei podera ser regulamentada, alterada ou complementada por Decreto e
entrard em vigor na data de sua publicagdo.

TEXTO PUBLICADO NO
DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO

Em 291 9 120/9

VIunicipio de Guaira, 23 de abril de 2019.

f:j y )

ASS.  Aaca N SfCfozon

José Eduardo Coscrato Lelis

Sandra Sostena Romano Ragozoni P

Chefe do Departamento de {
Atos Normativos e
RG: 19.344.763-0 -

/ Prefeito Municipal
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