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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 85/2021

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM
O MUNICIPIO DE GUAIRA, E LUCINEI
BATISTA MARQUES LELIS.

O MUNICIPIO DE GUAIRA, orgio publico, com sede na Avenida Gabriel Garcia
Leal, na cidade de Guaira/SP, inscrito (a) no CNPJ sob 0 n® 48.344.014/0001-59, neste
ato representada pelo Exmo. Prefeito Municipal — Em Exercicio Senhor Edvaldo
Doniseti Morais, portador do RG n°® 20.097.964 SSP/SP e inscrito no CPF/MF n°
092.021.988-88. residente e domiciliado a rua 8, n°1031, Bairro:Centro, doravante
denominado(a) LOCATARIO(A), ¢ de outro a senhora LUCINEI BATISTA
MARQUES LELIS, portador do RG n° 16.175.641- SSP/SP e inscrita no CPF/MF n°
050.527.058-75. residente e domiciliado na CRT 040B LGA FOGAO, S/N, CHACARA
STA HELENA — GUAIRA/SP, doravante designada LOCADOR, tendo em vista o que
consta no Processo Administrativo de Contratagdo Direta n® 178/2021 e em observancia
as disposicoes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 8.666, de 21 de
junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as condigdes
a seguir enunciadas:

1. DO OBJETO

1.1.  Este Termo de Contrato tem como objeto a Locacio de imovel situado na rua 6
n°® 378 — Centro, Guaira/SP, para dar Continuidade no Funcionamento do MUSEU
MUNICIPAL.

2 DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 24, inciso
X, da Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagdo de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas
necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o pre¢o
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.

3 DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

3.1. A Locadora obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, €
em estrita observancia das especifica¢des de sua proposta;

3.1.2. Garantir, durante o tempo da locagao, 0 uso pacifico do imoével;

3.1.3. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imovel;
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3.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

3.1.5. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando
da realizagdo da vistoria;

3.1.6. Pagar as taxas de administragdo imobilidria se houver, e de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

3.1.7. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de hidraulico e a
rede elétrica;

3.1.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

3.1.9. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentag¢do da documentagéo correspondente.

4. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. A Locataria obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse:

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verifica¢do
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢io minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar 3 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.7. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

S. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. O LOCATARIO, goza do direito de retengdo, no caso de benfeitorias
necessarias, ou no de benfeitorias uteis, se estas houverem sido feitas com expresso
consentimento do locador, com direito de retengdo dos valores devidos a titulo de
locagdo, ou do préprio imovel até a quitagdo dos valores empregados nas benfeitorias,
de acordo com o art. 35, da Lei n° 8.245, de 1991 e art. 578, do Codigo Civil.
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52. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as
adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

53. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imovel
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel é de R$ 3.400,00 (trés mil e quatrocentos reais) mensais.

7/ DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, no 5° (quinto) dia util do
més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente.

7.2. O pagamento somente serd efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente,
do documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

73. Havendo erro na apresentagio do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes & locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o
pagamento ficara pendente até¢ que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovagdo da
regulariza¢d@o da situa¢@o, ndao acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

7.4. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
deposito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela
LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.

75.  Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

76. A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

77 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néo
tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensagdo financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e 0
efetivo adimplemento da parcela, ¢ calculada mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratorios;

N = Namero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

[ = indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

.
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I=(TX) [ =(6/100) [=0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio na data de
01/11/2021 4 01/11/2022, nos termos do artigo 57°, inciso II, da Lei n°® 8.666/93.

9 DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagéo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

10. DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (Indice Geral de Pregos -
Mercado - IGP-M ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado
da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdio da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de
vigéncia ou altera¢@o contratual.

10.3. Se a variagio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a
adocdo de prego compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o
imoével.

11. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral do Municipio deste exercicio, na dotag¢do
abaixo discriminada:

Unidade: 010606 — Departamento de Cultura
Funcional: 13.392.0018.2058.0000 — Coordenadoria da Cultura e Dependencias
Cat. Econdmica: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica, ficha 321.

ou outras que vierem a substituir, utilizando FONTE DE RECURSO: Municipal.
11.2. A vigéncia podera ultrapassar o exercicio financeiro, desde que as despesas

referentes a contratagdo sejam integralmente empenhadas até 31 de dezembro, para fins
de inscri¢do em restos a pagar.
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12. DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por SIDNEI
FERREIRA DOS SANTOS representante da LOCATARIA, ao qual competira dirimir
as duvidas que surgirem no curso de sua execugao.

12.2. A LOCADORA poderd indicar um representante para representa-lo na execugao
do contrato.

13. DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei
n°® 8.666, de 1993.

14. DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer onus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigagdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

14.2. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara
a execugdo dos valores das multas e indenizag¢des devidas a LOCATARIA, bem como a
retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das penalidades previstas neste instrumento.

14.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos incisos
VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

14.4. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas (Art. 78, XII da
Lei de Licitagdes) a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

14.5. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 01 (um) aluguel, segundo a propor¢do prevista no artigo 4° da Lei n°
8.245. de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato.

14.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao
tenha concorrido para a situago.
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14.7. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento, ou
pessoalmente.

14.8. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

14.9. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
14.9.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.9.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

14.9.3. Indenizagdes e multas.

15. DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cléusulas deste contrato
reger-se-d0 pelas disposigdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de
1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcrigoes.

16. DO FORO

16.1. Fica eleito o foro da Comarca de Guaira, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

16.2. E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor
e forma, para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Guaira, 01 de novembro de 2021.

EDVALDO DONISETI MORAIS LUCINEI B
Prefeito Municipal LOCADOR
LOCATARIO

MARQUES LELIS
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ANEXO PC-02
CADASTRO DO RESPONSAVEL

ORGAO OU ENTIDADE: MUNICIPIO DE GUAIRA/SP

NOME: EDVALDO DONISETI MORAIS @—

CARGO: PREFEITO MUNICIPAL EM EXERCICIO

CPF: 092.021.988/88

RG: 20.097.564-4

DATA DE NASCIMENTO: 05/08/1967

ENDERECO RESIDENCIAL: Rua 8, n.° 1.029, Bairro — Centro

E-MAIL INSTITUCIONAL: secretariaiguaira.sp.gov.br

E-MAIL PESSOAL: edvaldomoraisguairagmail.com

TELEFONE RESIDENCIAL: #####

TELEFONE COMERCIAL: (17) 3332-5100

TELEFONE CELULAR: (17) 9 8191-3545

PERIODO DE GESTAO: 2021/2024
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ANEXO LC-01
TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO
(CONTRATO)

DISPENSA N° 50/2021

PROCESSO N° 178/2021

CONTRATADA: LUCINEI BATISTA MARQUES LELIS

CPF N° 050.527.058-75

CONTRATO N° 85/2021

DATA ASSINATURA DO CONTRATO: 01 DE NOVEMBRO DE 2021.

VALE)R DO CONTRATO: R$ 3.400.00 (TRES MIL E QUATROCENTOS REAIS) MENSAL

VIGENCIA: 12 (DOZE) MESES

OBJETO: LOCACAO DO IMOVEL NA RUA 06, N° 378, CENTRO (MUSEU MUNICIPAL)
ADVOGADO (S)/ N° OAB: (*)
Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:
a) o ajuste acima referido estara sujeito a anélise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao
Paulo, cujo tramite processual ocorrerd pelo sistema eletronico;
b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestagdes de interesse,
Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletronico, conforme
dados abaixo indicados, em consonancia com o estabelecido na Resolugdo n° 0 1/2011 do TCESP;
¢) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser tomados,
relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno do Poder
Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo. em conformidade com o artigo 90 da
Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos
prazos processuais, conforme regras do Codigo de Processo Civil;
d) Qualquer alteragdo de endereco — residencial ou eletronico — ou telefones de contato devera ser
comunicada pelo interessado, peticionando no processo.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:
a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e conseqtiente publica¢do;
b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos ¢ nas formas legais e regimentais, exercer o direito de
defesa, interpor recursos e o que mais couber.

Guaira, 01 de Novembro de 2021.
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GESTOR DO ORGAO/ENTIDADE: Q
Nome: EDVALDO DONISETI MORAIS

Cargo: PREFEITO MUNICIPAL EM EXERCICIO “i/
CPF: 092.021.988/88 RG: 20.097.564-4

Data de Nascimento: 05/08/1967

Enderego residencial completo: Rua 8, n.° 1.029, Bairro - Centro
e-mail institucional: secretaria@guaira.sp.goyv.br

e-mail pessoal: edvaldomoraisguairai@gmail.com

Fone Comercial: (17) 3332-5100; Celular: (17) 9 8191-3545
Assinatura:

Responsaveis que assinaram o ajuste:

Pela CONTRATANTE: @
Nome: EDVALDO DONISETI MORAIS

Cargo: PREFEITO MUNICIPAL EM EXERCICIO “d
CPF: 092.021.988/88 RG: 20.097.564-4

Data de Nascimento: 05/08/1967

Endereco residencial completo: Rua 8, n.° 1.029, Bairro - Centro
e-mail institucional: secretaria@guaira.sp.gov.br

e-mail pessoal: edvaldomoraisguaira@gmail.com

Fone Comercial: (17) 3332-5100; Celular: (17) 9 8191-3545
Assinatura:

Pela CONTRATADA:
Nome: LUCINEI BATISTA MARQUES LELIS
Cargo: PROPRIETARIA
CPF: 050.527.058-75 RG: 16.175.641

Data de Nascimento: / /

Enderego residencial completo: RUA 6, N° 378, BAIRRO: CENTRO, CEP N° 14790-000 - GUAIRA/SP
e-mail institucional:

e-mail pessoal:
Telefone(s): \\[ \

Assinatura: &\N\X\M
Advogado: \\\ \

\

(*) Facultativo. Indicar quando ja constituido, informando, inclusive, o enderego eletronico.
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) ANEXO LC-03 )
DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TCE-SP

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE GUAIRA/SP

CNPJ N°: 48.344.014/0001-59

CONTRATADA: LUCINEI BATISTA MARQUES LELIS

CPF N°: 050.527.058-75

CONTRATO N° 85/2021

DATA DA ASSINATURA: 04 de novembro de 2021

VIGENCIA: 12 (doze) meses

OBJETO: LOCACAO DO IMOVEL NA RUA 6, N° 378, CENTRO (MUSEU MUNICIPAL)

VALOR (RS): R$ 3.400,00 (trés mil e quatrocentos reais) MENSAL

Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da
Lei, que os demais documentos originais, atinentes a correspondente licitagdo, encontram-se no
respectivo processo administrativo arquivado na origem a disposigao do Tribunal de Contas do
Estado de Sao Paulo, e serdo remetidos quando requisitados.

Em se tratando de obras/servi¢os de engenharia:

Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da
Lei, que os demais documentos originais, atinentes a correspondente licitagdo, em especial, os a
seguir relacionados, encontram-se no respectivo processo administrativo arquivado na origem a
disposi¢io do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, e serdo remetidos quando
requisitados:

a) memorial descritivo dos trabalhos e respectivo cronograma fisico-financeiro;

b) orcamento detalhado em planilhas que expressem a composi¢do de todos os seus custos
unitarios;

¢) previsdo de recursos orgamentarios que assegurem o pagamento das obriga¢des decorrentes
de obras ou servicos a serem executados no exercicio financeiro em curso, de acordo com o
respectivo cronograma,

d) comprovagao no Plano Plurianual de que o produto das obras ou servigos foi contemplado em
suas metas;

e) as plantas e projetos de engenharia e arquitetura.

Guaira, 01 de novembro de 2021.

RESPONSAVEL
EDVALDO DONISETIBEMORAIS
Prefeito em Exercicio
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