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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N°62/2022

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM
O MUNICIPIO DE GUAIRA, E O CENTRO
DE RECUPERACAO DO ALCOOLATRA -
CEREA

O MUNICIPIO DE GUAIRA, érgio publico, com sede na Avenida Gabriel Garcia
Leal, na cidade de Guaira/SP, inscrito (a) no CNPJ sob o n° 48.344.014/0001-59, neste
ato representada pelo Exmo. Prefeito Municipal Antonio Manoel da Silva Junior,
portador do RG n°® 6.362.570 SSP/SP e inscrito no CPF/MF n° 057.090.808-61,
residente e domiciliado a Avenida 31, n° 969 — Jardim Paulista, doravante
denominado(a) LOCATARIO(A), e de outro o CENTRO DE RECUPERACAO DO
ALCOOLATRA — CEREA, CNPJ N° 50.418.441/0001-86, representado por Anténio
Alves Mendonga portador do RG n°15.641.327-SSP/SP e inscrita no CPF/MF
n°045.620.858-62, residente e domiciliado na Rua 9-B, n° 325, Bairro: Aniceto Carlos
Nogueira, cidade: Guaira/SP, doravante designada LOCADORA, . tendo em vista o
que consta no Processo Administrativo de contratagdo direta n® 21/2022 e em
observancia as disposi¢des da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 8.666.
de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as
condig¢des a seguir enunciadas:

1. DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a Locagio de imével situado na
Avenida 29 n°® 940, bairro: Jardim Paulista, Guaira/SP, para abrigar as instalagdes do
CENTRO DE RECUPERACAO DO ALCOOLATRA - CEREA.

2. DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 24, inciso
X. da Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagdo de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas
necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagéo prévia™.

3. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

3.1. A Locadora obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
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3.1.3. Manter, durante a locacfio, a forma e o destino do imdvel;
3.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

3.1.5. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢fio minuciosa do estado do imével, quando
da realizagdo da vistoria;

3.1.6. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessdrias a aferigdo da idoneidade do pretendente;

3.1.7. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de hidrdulico e a
rede elétrica;

3.1.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e
qualificagao exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

3.1.9. Informar 4 LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagio da documentagdo correspondente.

4. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. A Locatiria obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste ¢ com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagio
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados:

4,1.7. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

5. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. O LOCATARIO. goza do direito de retengfio, no caso de benfeitorias
necessarias, ou no de benfeitorias Uteis, se estas houverem sido feitas com expresso
consentimento do locador, com direito de retengdo dos valores devidos a titulo de
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locagdo, ou do proprio imovel até a quitagdo dos valores empregados nas benfeitorias,
de acordo com o art. 35, da Lei n°® 8.245, de 1991 e art. 578, do Cédigo Civil.

52. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as
adaptagoes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.3. Em qualquer caso. todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imoével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel ¢ de R$ 1.800,00 (um mil e oitocentos reais) mensais.

i DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, no 6° (sexto) dia util do
més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente,
do documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

7.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobran¢a ou dos documentos
pertinentes a locagdio, ou, ainda, circunstdncia que impeca a liquida¢do da despesa, o
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 ap6s a comprovagdo da
regularizagdo da situag¢@o, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

7.4. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante
deposito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela
LOCADORA., ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.

7.5.  Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

7.6. A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

7.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néo
tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensagdo financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e 0
efetivo adimplemento da parcela. ¢ calculada mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.
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[ = Indice de compensagio financeira = 0,00016438, assim apurado:

[=(TX) [=(6/100) [=0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com inicio na data
de 13/07/2022 a 12/07/2027, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991,

9. DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1.  Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

10. DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagio do (Indice Geral de
Pregos - Mercado - IGP-M ou outro que venha substitui-lo. divulgado pela Fundagao
Getilio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,
contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de
vigéncia ou alteragdo contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a
adogdo de pre¢o compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o
imovel.

11. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1.  As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Or¢camento Geral do Municipio deste exercicio, na dotag@o
abaixo discriminada: 08.122.0013.2077.0000 — Manutencdo da Assisténcia Social
Geral, 3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica, ficha 505.

12. DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por MARIA
ADRIANA B. DE O. GOMES, um representante da LOCATARIA, ao qual competird
dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugio.
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12.2. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execugio
do contrato.

13. DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei
n° 8.666, de 1993.

14. DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer &nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

14.2. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara
a execugdo dos valores das multas e indenizag¢es devidas 8 LOCATARIA, bem como a
retenc¢do dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das penalidades previstas neste instrumento.

14.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, com exceco das previstas nos incisos
VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagio locaticia.

14.4. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas (Art. 78, XII da
Lei de Licitagdes) a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

14.5. Nesta hipotese. caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 01 (um) aluguel, segundo a proporg¢do prevista no artigo 4° da Lei n°
8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cdédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato.

14.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como
incéndio. desmoronamento, desapropria¢do. caso fortuito ou forga maior, etc., a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa. desde que. nesta hipotese. nédo
tenha concorrido para a situacéo.

14.7. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento, ou
pessoalmente.

14.8. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

14.9. O termo de rescisio devera indicar, conforme o caso:

14.9.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
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14.9.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
14.9.3. Indenizagdes e multas.

15. DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-80 pelas disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666. de
1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcrigoes.

16. DO FORO

16.1. Fica eleito o foro da Comarca de Guaira, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

16.2. E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, ap6s lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor
¢ forma, para um so efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio de Guaira/SP, 15 de julho de 2022.

P/ Antonio Manoel da Silva Junior
Prefeito Municipal
REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA
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CENTRO DE RECUPERACAO DO ALCOOLATRA — CEREA

ANTONIO ALVES MENDONCA
PRESIDENTE
TESTEMUNHAS TESTEMUNHAS
Nome: Nome:
RG n®: RG n%:
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ANEXO PC-02
CADASTRO DO RESPONSAVEL

ORGAO OU ENTIDADE: MUNICIPIO DE GUAIRA/SP

NOME: ANTONIO MANOEL DA SILVA JUNIOR

CARGO: PREFEITO MUNICIPAL

CPF: 057.090.808-61

RG: 6.362.570

DATA DE NASCIMENTO: 03 DE AGOSTO DE 1957

ENDERECO RESIDENCIAL: AV. 31, N° 740 - BAIRRO: PARANOA, GUAIRA/SP

E-MAIL INSTITUCIONAL:secretaria‘@guaira.sp.gov.br

E-MAIL PESSOAL: amjr.prefeitoi@outiook.com

TELEFONE RESIDENCIAL: (17) 3331-3357

TELEFONE COMERCIAL: (17) 3330-1600 / 3330-2020

TELEFONE CELULAR: (17) 9 9979-1133

PERIODO DE GESTAO: 2021/2024
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ANEXO LC-01
TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

CONTRATO N° 62/2022

DISPENSA DE LICITACAO N° 14/2022

PROCESSO N° 21/2022

CONTRATADA: Antonio Alves Mendon¢a

CPF N* 045.620.858-62

DATA ASSINATURA DO CONTRATO: 15 de julho de 2022

VALOR DO CONTRATO: R$1.800,00(um mil e oitocentos reais) por més.
VIGENCIA: 60 (sessenta) meses

OBJETO: Locacao de imovel na Avenida 29, n° 940, Bairro: Jardim Paulista — Guaira/SP,
(CEREA)

ADVOGADO (8)/ N° OAB: (*)

Pelo presente TERMO, nés, abaixo identificados:
1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido estara sujeito a andlise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao
Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestagdes de interesse,
Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletronico, conforme
dados abaixo indicados. em consondncia com o estabelecido na Resolugdo n® 01/2011 do TCESP;

¢) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser tomados,
relativamente ao aludido processo, serdo publicados ne Didrio Oficial do Estado, Caderno do Poder
Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em conformidade com o artigo 90 da
Lei Complementar n° 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entéio, a contagem dos
prazos processuais, conforme regras do Cddigo de Processo Civil;

d) Qualquer alteragio de endereco — residencial ou eletronico — ou telefones de contato devera ser
comunicada pelo interessado, peticionande no processo.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e conseqiiente publicagao;
b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o
direito de defesa, interpor recursos e 0 que mais couber.

Guaira/SP 15 de julho de 2022

GESTOR DO ORGAO/ENTIDADE:

Nome: ANTONIO MANOEL DA SILVA JUNIOR
Cargo: PREFEITO MUNICIPAL
CPF: 057.090.808-61 RG: 6.362.570

Data de Nascimento: 03 DE AGOSTO DE 1957

Enderego residencial completo: AV. 31, N° 740 - BAIRRO: PARANOA, GUAIRA/SP
e-mail institucional: secretariaf@guaira.sp.gov.br

e-mail pessoal: am‘|r.nrel'eim'mlm)l\'.cum

Fone Comercial: (17) 3330-202wci2‘ﬂ: (17) 3331-3357; Celular: (17) 9 9979-1133

Assinatura:
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Responsaveis que assinaram o ajuste:
Pela CONTRATANTE:

Nome: ANTONIO MANOEL DA SILVA JUNIOR
Cargo: PREFEITO MUNICIPAL
CPF: 057.090.808-61 RG: 6.362.570

Data de Nascimento: 03 DE AGOSTO DE 1957

Enderego residencial completo: AV. 31, N° 740 - BAIRRO: PARANOA, GUAIRA/SP
e-mail institucional: secretaria@guaira.sp.cov.br

e-mail pessoal: amjr.prefeitdoutlook.com
Fone Comercial: (17) 3330-2chial: (17)3331-3357; Celular: (17) 9 9979-1133

Assinatura: — \

Pela CONTRATADA:

Nome: Antonio Alves Mendonga

Cargo: Representante Legal

CPF: _045.620.858-62 RG: 15.641.327-SSP-SP

Data de Nascimento: / /

Endereco residencial completo: Rua:9-B, n°325 ., Bairro: Aniceto Carlos Nogueira, CEP: 14.790-000 o

e-mail institucional;

e-mail pessoal:

Telefone(s): A ,
Assinatura: X /DL.,LA /1 \/fzvﬁ_/\ Q/ T

Advogado:

(*) Facultativo. Indicar quando ja constituido, informando, inclusive, o enderego eletrdnico.
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) ANEXO LC-03
DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TCE-SP

CONTRATANTE: MUNICIiPIO DE GUAIRA/SP

CNPJ N°: 48.344.014/0001-59

CONTRATADA: Antonio Alves Mendonca

CPF N° 045.620.858-62

DATA ASSINATURA DO CONTRATO: 15 de julho de 2022

VALOR DO CONTRATO: R$1.800,00(um mil e oitocentos reais) por més.

VIGENCIA: 60 (sessenta) meses

OBJETO: Locacio de imovel na Avenida 29, n° 940, Bairro: Jardim Paulista — Guaira/SP,
(CEREA)

Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da
Lei, que os demais documentos originais, atinentes a correspondente licitagio, encontram-se no
respectivo processo administrativo arquivado na origem a disposigdo do Tribunal de Contas do
Estado de Sdo Paulo, e serdo remetidos quando requisitados.

Em se tratando de obras/servigos de engenharia:

Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da
Lei, que os demais documentos originais, atinentes a correspondente licitagdo, em especial, os a
seguir relacionados. encontram-se no respectivo processo administrativo arquivado na origem a
disposicdo do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, e serdo remetidos quando
requisitados:

a) memorial descritivo dos trabalhos e respectivo cronograma fisico-financeiro;

b) orcamento detalhado em planilhas que expressem a composi¢do de todos os seus custos
unitarios;

¢) previsdo de recursos orgamentarios que assegurem o pagamento das obrigagdes decorrentes
de obras ou servigos a serem executados no exercicio financeiro em curso, de acordo com o
respectivo cronograma,

d) comprovagio no Plano Plurianual de que o produto das obras ou servigos foi contemplado em
suas metas;

e) as plantas e projetos de engenharia e arquitetura.

Guaira/SP, 15 de julho de 2022

RESPONSAVEL

Nome: ANTONIO MANOEL DA SILVA JUNIOR

Cargo: PREFEITO MU IPAL

Fone Comercial: (17) 333082020: Residencial: (17) 3331-3357; Celular: (17) 9 9979-1133
Assinatura:
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