PREFEITURA DO MUNICIPIO DE GUAIRA - SP

Avenida Gabriel Garcia Leal n° 676 — Fone (017) 3332.5115 — Fax 3331-3356
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COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

Guaira — SP, 05 de maio de 2023.
Oficio n° 005/2023 — CAI — Comissdo de Avaliacio de Imoveis

Assunto: Laudo de Avalia¢io de Imovel

Prezados,

E o presente para enviar & Vossa Senhoria o Laudo de Avaliagdo de Aluguel Imobiliario
anexo, solicitado por este pelo Departamento de Compras, referente ao Imdvel localizado na Av. 11

n°885, Centro, nesta cidade de Guaira, para fins de Aditamento de Contrato de Locagio.

Desde ja deixo os meus elevados protestos de distinta consideragéo, estando a disposi¢io
para eventuais davidas.

Atenciosamente

s

Carlo Do 1zet1 de Souza Vilela
Presidente da ssao de Avaliagdo de Imdveis
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Camila Lourenco de Oliveira CAW[‘%
Diretora de Compras
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AVALIACAO DE ALUGUEL IMOBILIARIO

Processo n° 03/2021

Contrato n°® 12/2021

Locador: SANDRA TALARICO
Locatério: MUNICIPIO DE GUAIRA
Solicitante: ADMINISTRACAO GERAL

Enderego do Imével: Av. 11, N° 885, CENTRO
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CONSIDERACOES PRELIMIN ARES

Em resposta a solicitagdo do Departamento de Compras do Municipio de
Guaira, a Comissdo de Avaliagdo de Iméveis instituida pelo Decreto n° 5.095, de 06 de
margo de 2018, alterado pelo Decreto n° 5.423, de 01 de julho de 2019 e pelo Decreto n°
6.168, de 27 de Dezembro de 2021, reuniu-se para realizar a Avaliag8io do Valor de
Aluguel do Imével supra qualificado para Aditamento de Contrato de Aluguel.

A Comissdo de Avaliagdo de Iméveis, para levar a termino esta Avalia¢do
realizou visita no local do Imével junto com Corretores de Iméveis do Municipio, para
realizar a presente avaliagdo.

Alem disso, ser4 levado em considera¢do também o valor pago no ultimo
aditamento de contrato efetivado entre o Locador e o Municipio de Guaira onde foi pago
o valor de R$ 4.050,16(quatro mil e cinqiienta reais e dezesseis centavos) mensais.

Cabe ainda salientar que, de acordo com as Clausulas contratuais a
atualizagdo do valor pago mensalmente deve ser reajustado pelo IGPM, que, para este
vencimento foi de 0,167120%, o que resulta num valor atualizado de RS$ 4.056,93
(quatro mil e cingiienta e seis reais e noventa e trés centavos).
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IMOVEL:

Trata-se de um prédio residencial com 367,33 m? de 4rea construida,
referente ao lote 4 da quadra 97 do Bairro Centro, situado na Avenida 11, n° 885, com
area territorial de 559,63 m?, de propriedade de Sandra Talarico.

O Imovel consiste de um prédio inicialmente residencial com uso comercial
de alto padrio todo de laje e piso frio e assoalho de madeira, contendo varios comodos
com armarios e guarda roupas embutidos, sendo 4 suites, 1 sala de jantar, 6 banheiros, 3
salas, copa, cozinha, lavandeira, 2 garagens e alpendre, em médio estado de
conservagdo, em virtude de seu uso prolongado, com frente para a Avenida 11, via de
m&o unica com média movimentago de veiculos.

A regifio onde se encontra o Imével é nobre e predominantemente
residencial com a existéncia de alguns estabelecimentos comerciais, sem atividades que
possam causar perturbagdo de sossego.

Y - C3



PREFEITURA DO MUNICiPIO DE GUAIRA - SP

o Avenida Gabriel Garcia Leal n° 676 — Fone (017) 3332.5115 - Fax 3331-3356
¢ Paco Municipal “Messias Candido Faleiros” - e-mail tributos@guaira.sp.gov.br

" COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

AVALIACAO DO IMOVEL POR PROFISSIONAIS

Para realizar esta avaliagio, a Comissio de Avaliag¢@o de Iméveis consultou
o Sr. Reginaldo Vicente da Silva, Corretor de Imoéveis, registrado no CRECI sob o n°
29.423 J 2* Regido que, ap6s analise do mercado e do imével a ser avaliado, entende ser
justo o reajuste pelo IGP-M e avaliou o aluguel do imdvel para este Aditamento em RS
4.056,93 (quatro mil e cinqiienta e seis reais e noventa e trés centavos) o valor do
aluguel mensal do imével em questdo, valor este em conformidade com a realidade do
mercado de alugueis do Municipio de Guaira.
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AVALIACAO

Diante da consulta realizada junto a Profissional do mercado
imobiliario, que a este Laudo subscreve e levando em conta o valor pago anteriormente
de aluguel do presente imével e a corregdo prevista em contrato, avaliamos o Aluguel do
presente imdvel em R$ 4.056,93 (quatro mil e cinqiienta e seis reais e noventa e trés
centavos), sendo esta a realidade do mercado imobilidrio do municipio, devendo ser
considerado uma variagio de 5% para mais ou para menos.

Por ser esta uma expressio da verdade firmamos o presente Laudo de
Avaliagdo.

Guaira, 03 de maio de 2023.

girftyﬁ/ icente da Silva
Cotretor de Imoveis

CRECI 29.423 J 2* Regido
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ANEXO DA AVALIACAO
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