MUNICIPIO DE GUAIRA

Pago Municipal “Messias Candido Faleiros”
CNPJ: 48.344.014.0001/59 Fone: (17) 3332-5100
Av. Gabriel Garcia Leal n° 676 - CEP - 14.790-000
Guaira - Estado de S&o Paulo

WWW.guaira.sp.gov.br planejamento@guaira.sp.gov.br
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - Lei 14.133/2021

REQUISITANTE: DIRETORIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta
os devidos estudos para a contratagdo de solugdo que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal € estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administra¢do Publica.

1-DESCRICAO DA NECESSIDADE (Art. 18, §1°, Inciso I, da Lei 14.133/2021)

A demanda tem como finalidade a locagdo de imével destinado ao funcionamento do
Poupatempo no municipio, salientamos que o municipio néo tem um prédio préprio para abrigar
tal demanda e o imé6vel a ser locado em questéio atende as finalidades precipuas da administragéo,
visto que dispde de espago e localizagdo extremamente favoraveis para o desenvolvimento das
atividades propostas, desta feita, faz-se imprescindivel a referida locagdo para dar continuidade
aos servigos ja prestados hoje para a popula¢do no Ganha Tempo com o aumento de servigos que
serdo prestados com a implantagéo do Poupatempo.

2 -PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL (Art. 18, §1°, Inciso IT, da Lei
14.133/2021)

O Plano Anual de Contratages do Municipio esta em fase de elaboragdo.
3 —REQUISITOS DA CONTRATACAO (Art. 18, §1°, Inciso III, da Lei 14.133/2021)

A locagdo de imével se justifica pela necessidade de ter um local para o
funcionamento do Poupatempo, onde seréio prestados uma gama de atendimentos a populagéo.

O imdvel foi escolhido com base na necessidade informada pelo governo do Estado de
Sdo Paulo através da PRODESP, e, em atengdo ao preenchimento dos requisitos necessarios
impostos pela legislagdo vigente.

Frisa-se ainda que o imével em questo atende as necessidades de funcionamento do
Poupatempo, visto que dispde de espago e localizagdo extremamente favoraveis para o
atendimento da demanda do departamento em questdo.

4 - ESTIMATIVA DE QUANTIDADES (Art. 18, §1°, Inciso IV, da Lei 14.133/2021)

O quantitativo neste caso néo se aplica Jé que estamos tratando de locagdo de imével.

Item Descrigao Valor anual

1 Imével localizado na rua 12, 334 (esquina da avenida 7)
no Centro onde seria implantado o Poupatempo no
municipio R$ 288.000,00
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5 —LEVANTAMENTO DE MERCADO (Art. 18, §1°, Inciso V, da Lei 14.133/2021)

No modelo de locagdo de imével, o servigo consiste na disponibilizagdo de imével pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais, quando ndo existe local de posse da administragdo publica que seja compativel com
a sua necessidade.

Este € o modelo mais representativo no ambito dos 6rgédos da Administragdo Pablica municipal
atualmente.

6 — ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO (Art. 18, §1°, Inciso VI, da Lei
14.133/2021)

Conforme consta na avaliagio anexa feita pela Comissdo avaliadora, R$
24.000,00/mensal (vinte e quatro mil reais) o que equivale a um valor anual de R$ 288.000,00
(duzentos e oitenta e oito mil reais)

7 — DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (Art. 18, §1°, Inciso VIL, da Lei
14.133/2021)

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se
que seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das principais vantagens
apresentada por esse modelo de contratagdo é o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢io
ou construgd@o de imovel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imével baseia-se por este ser o
Unico imével da regido que atende aos interesses da Administragdo e possui os requisitos
necessarios para o funcionamento do Poupatempo. Ademais, o imével escolhido & localizado em
area estratégica para a prestagdo dos servigos, com fécil acessibilidade e uma ampla rede de outros
servigos nos seus arredores: colégios, rede bancaria, comércios, entre outros.

No caso em questdo, resta configurada a hipétese de utilizagdo da contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021,
tendo em vista que o imé6vel atende as necessidades de estrutura e localizagZo.

8 - JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO (Art. 18, §1°, Inciso VIII, da Lei
14.133/2021)

Naéo aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item Gnico e indivisivel,
ndo ha a que se falar de parcelamento de objeto.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (Art. 18, §1°, Inciso IX, da
Lei 14.133/2021)

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagéo sio:

a) Garantir as minimas condi¢&es de alocagé@o de méveis e agentes publicos;

b) Conlferir facilidade de acesso do publico-alvo e qualidade no atendimento;

c) Obter estrutura adaptada para atendimento aos municipes;

d) Néo paralisagdo das atividades essenciais desenvolvidas hoje pelo Ganha Tempo e que
serdo ampliadas com a implantag&io do Poupatempo.

e) Acessibilidade
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10 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO (Art. 18, §1° Inciso X, da Lei
14.133/2021)

O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina e com as adequagdes
combinadas previamente, de forma a garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento das
atividades do Poupatempo durante a vigéncia do Contrato.

11 — CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES (Art. 18, §1°, Inciso XI,
da Lei 14.133/2021)

Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratagdes, como ocorre
em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizagdo das fungdes essenciais desenvolvidas pela
Diretoria de Desenvolvimento Econdémico.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS (Art. 18, § 1°, XII, da Lei 14.133/2021)

Nao foi identificado nenhum impacto no presente caso, portanto nio se aplica.

13 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO (Art. 18, § 1°, XIII, da Lei 14.133/2021)

Declaramos que ap6s concluir o Estudo Técnico Preliminar aqui registrado, nos

posicionamos pela viabilidade da locacsio do imével situado na rua 12, 334 (esquina da avenida
7) no Centro de Guaira para implantacio do Poupatempo no municipio.

Guaira-SP, 20 de margo de 2024.

Diretor de Desenvolvimento Econémico

Vamberto S. Ribeiro
CPF: 284.201.348-48
oty Ao Desenvnlvimento Econdmico
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GESTAO DE RISCOS
Referente ao Oficio 47/2024 da Diretoria de Desenvolvimento Econémico
LOCACAO DE IMOVEL — GUAIRA/SP

ASE DE ANALISE

RISCO 01: ATRASO NO ANDAMENTO DO PROCESSO

Probabilidade: (. ) Baixa (X )Média (. )Alta
Impacto: (. ) Baixa (. ) Média (.X ) Alta
Dano

Atraso na celebragdo do convénio com a PRODESP podem gerar suspensao temporaria,
atrasando inicio das operagdes

Acao Preventiva

Instrugdo do Processo com auxilio do Departamento Juridico do municipio para que seja
minimizado o atraso por erros documentais. Contato prévio com Departamento de Compras
para priorizagdo da Demanda.

Acdo de Contingéncia
N3ao se aplica

RISCO 02: IRREGULARIDADE FISCAL DO LOCADOR

Probabilidade: (. ) Baixa (.X ) Média (. )Alta
Impacto: (. ) Baixa (. ) Média (.X ) Alta
Dano

Impossibilidade de contratagdo dos servigos por irregularidade fiscal

Ac¢ao Preventiva
Verificagdo da regularidade fiscal do locador junto a Diretoria de Compras, setor de

Inexigibilidade, antes de iniciar o processo.

Agao de Contingéncia
Deixar o Locador ciente para regularizagdo em tempo habil.
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RISCO 03: NAO CUMPRIMENTO DO PRAZO PARA REFORMA

Probabilidade: (. ) Baixa (X ) Média (. )Alta
Impacto: (. ) Baixa (. ) Média (.X ) Alta
Dano

Atraso na inauguracdo e inicio das operacdes.

A¢do Preventiva
Acompanhamento diério das obras

Acdo de Contingéncia
Conversa com Locador para maior empenho e agilidade

ibeiro
Diretor de Desenvolvimento Econémico

Vamberto S. Ribeiro
CPF: 284.201.348-48 -
iretor de Desenvolvimento Econdmico



