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AVALIACAO DE ALUGUEL IMOBILIARIO

Locador: JAMEL ASSEM ABDALA
Locatario: MUNICIPIO DE GUAIRA

Solicitante: DIRETORIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Enderego do Imével: Rua 12, n°334, Centro
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CONSIDERACOES PRELIMINARES

Em resposta a solicitagdo da Diretoria de Desenvolvimento do Municipio de Guaira, a
Comissdo de Avaliagdo de Imoveis instituida pelo Decreto n® 5095, de 06 de margo de
2018, alterado pelo Decreto n® 5.423, de 01 de julho de 2019 e pelo Decreto n° 6.168, de
27 de Dezembro de 2021, reuniu-se para realizar a Avaliagdo do Valor de Aluguel do
Imovel supra qualificado para confecgéio de Contrato de Aluguel.

A Comisséo de Avaliagdo de Imodveis, para levar a termino esta Avaliagio
realizou visita no local do Imével junto com Corretores de Iméveis do Municipio, e
foram registradas imagens do Imével para verificar o estado do mesmo.
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IMOVEL:

Trata-se de um prédio comercial, com 1706,45 m? de area construida e area
territorial (terreno) medindo 2400,00 m2. O Imodvel estd situado na Rua 12, n°® 334,

Centro e possui o Registro no Cadastro Imobilidrio Municipal sob o n°® 1517, em nome
de JAMEL ASSEM ABDALA.

O Imovel consiste de um prédio comercial de 2 andares, com lage e gesso e
diversos tipos de piso, sendo que no térreo, existem um amplo saldo e outras 5 salas, 2
banheiros grandes e 2 pequenos e uma cozinha e no andar superior que possui acesso
uma pequeno elevador que serd instalado pelo locador e por trés escadarias, onde
existem 3 saldes amplos, 2 banheiros grandes e outras 2 salas.

O Imével conta com frente para a Rua 12 e possui outra entrada pela Avenida 7, que
conta com uma grande area para instalacdo de um estacionamento, Ruas estas que tem
média movimentacdo de veiculos.

A regido onde se encontra o Imdvel é Nobre e Central, com existéncia de
Residéncias e Atividades Comerciais no entorno.
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AVALIACAO DO IMOVEL POR PROFISSIONAIS DO RAMO IMOBILIARIO

Estiveram presentes no local junto com a Comissdo de Avaliagdo de
Imoveis os seguintes profissionais do Ramo Imobiliario: Sr. Taylor Rodrigues Campos,
Corretor de Imdveis — CRECI 203921-F, o Sr. Neander Nogueira Flores de Oliveira,
Corretor de Imoéveis - CRECI 169170 e o Sr. Reginaldo Vicente da Silva, Corretor de
Imoveis e Avaliador Federal CRECI 29.423 J 27 Regifo, que, apds vistoria no local,
emitiram suas avaliagdes com base em seus conhecimentos técnicos do mercado
imobilidrio do Municipio de Guaira.

Ap0s a devida vistoria do imdvel e analise de mercado os Profissionais do
Mercado Imobilidrio emitiram sua avaliagdo pessoal e concordaram que o valor justo de
aluguel mensal do presente imével, tendo em vista sua localizagdio, Conservagdo, e
demais caracteristicas, equivale a R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais) mensais, em
conformidade com a realidade do Mercado Imobilidrio Municipal;
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AVALIACAO

Diante do levantamento realizado, e levando em conta a Avaliagdo
Profissional acima descrita, esta Comissdo de Avaliagdo de Imoveis avalia o Aluguel do
presente imével em R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais) mensais, sendo esta a

realidade do mercado imobilidrio do municipio, devendo ser considerado uma variacio
de 5% para mais ou para menos.

Por ser esta uma expressdo da verdade firmamos o presente Laudo de
Avaliagdo.

Guaira, 15 de fevereiro de 2024.

Taylor Rodrlgues Campos
Corretor de Imoveis
CRECI 203921-F

R -’ ores deOliveira
Corretorsde Intoveis e Avaliador Federal Correforde Imoyeis

CRECI 29.423 J 2* Regido CRECI 169170
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