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TERMO DE REFERENCIA - Lei 14.133/2021

1-DO OBJETO

A Locagdo de um Imdvel pelo prazo de 12 (doze) meses localizado na Rua 8, n° 1400, (antigo
Seminario) no bairro: Bom Jesus, onde funcionara a EMEF Vicencina Aparecida Vaccaro Morsoleto,
pois seu prédio passara reforma geral e estrutural.

Tal locacdo tem a peculiaridade de ser por 12 (doze) meses, porém podendo ser interrompido
apos 06 (seis) meses de locagdo a qualquer momento em que a obra da EMEF Vicencina Aparecida
Vaccaro Morsoleto seja concluida.

2 — DA DEFINICAO DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a solicitagdo de locagdo de imdvel destinado ao
funcionamento da EMEF Vicencina Aparecida Vaccaro Morsoleto, municipio de Guaira, SP, por meio de
contratagdo direta, Inexigibilidade, com fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021.

3 — DA JUSTIFICATIVA

A demanda tem como finalidade a locagdo de imovel destinado ao funcionamento da EMEF
Vicencina Aparecida Vaccaro Morsoleto no municipio, salientamos que o municipio ndo tem um prédio
proprio para abrigar tal demanda e o imével a ser locado em questéo atende as finalidades precipuas da
administragéo, visto que dispde de espago e localizagdo extremamente para o funcionamento de uma
escola.

O préprio piblico municipal que abriga a EMEF Vicencina Aparecida Vaccaro Morsoleto tem
sua localizag¢do, a poucos metros do imével pretendido em locagdo, uma das vantagens a localizagdo.

O espago fisico comporta a quantidade de alunos que a escola possui atualmente que € de 440
(quatrocentos e quarenta) alunos, com cozinha, refeitorio, secretaria, sala para professores, sala de aula,
salas para reforgo escolar, banheiros masculinos, femininos, quadra de esporte descoberta, e péatio
coberto, além de uma vasta area que pode ser usada como estacionamento.

A localizagdo também, sera propicia para a entrega dos alunos que vem de Onibus escolar ou de
transporte rural, por ocasido de possuir dois portdes de entrada e saida, um ela Rua 8 e outro pela Rua 10.

A parte hidraulica e elétrica esta funcionando de forma total, sem causar nenhum tipo de
prejuizos para uma mudanga imediata.

Nenhum outro imével publico ou privado mostrou se apto para ser cotado para a finalidade de
locagdo para a EMEF Vicencina.

4 -DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Por se tratar de im6vel essencial a Administragdo Publica, entende-se que a licitagdo se fez
desnecessdria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021:

“Art. 74. £ inexigivel a licitagio quando inviavel a competicio, em especial nos casos de:
V - Aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localiza¢do
tornem necessaria sua escolha.”

Para configurar a inexigibilidade ¢ indispensavel: a) avaliagdo prévia do bem; b) certificagdo da
inexisténcia de imdveis publicos vagos; c) justificativas que demonstrem a singularidade do imével.

5-DO CUSTO ESTIMADO

O valor mensal do aluguel tem como pardmetro o Laudo de Avaliagdo (anexo) feito pela
Comissdo de Avaliagdo de Imoveis do municipio instituida pelo Decreto n° 5095 de 06/03/2018, alterado

pelo Decreto n° 5423 de 01/07/2019 e pelo Decreto n° 6168 de 27/ 12/2021, o qual leva em conta o valor
de mercado.
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Valor mensal: RS 17.884,00 (dezessete mil e oitocentos e oitenta quatro reais)
Valor anual: RS 214.608,00 (duzentos e catorze mil e seiscentos e oito reais)

6 — DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

Nao ha no Municipio imoveis pertencentes a Prefeitura Municipal com disponibilidade para
acomodar a EMEF Vicencina Aparecida Vaccaro Morsoleto, escola do ensino fundamental I da Rede de
ensino publico municipal de Guaira-SP.

7 — DA ADEQUACAO (SINGULARIDADE) DO IMOVEL

O imével que se pretende locar ird abrigar a EMEF Vicencina Aparecida Vaccaro Morsoleto,
sendo considerado de fécil acesso para os alunos, populagdo e funcionarios publicos e se adequa
perfeitamente as necessidades para o fim que se pretende, tanto pela localizagdo quanto por sua
disponibilidade de espago fisico.

O imdvel selecionado trata-se de um prédio comercial com 2.216,10 m? de 4rea construida e area
territorial (terreno) medindo 5.555,507 m?; o imoével situado na Rua 8, 1400 — Bairro Bom Jesus possui o
Registro no cadastro imobilidrio sob o n® 18896, consiste em um prédio de 3 andares, com laje e forro e
diversos tipos de piso, térreo com 08(oito) salas ¢ 03 (trés) banheiros e uma cozinha; no 2° piso 09 (nove)
salas e 04 banheiros, 3° piso 02 saldes, 02 banheiros e uma sala de estoque; na area externa 01(uma)
quadra descoberta e 01 (um) pétio coberto, 02 (dois) banheiros e um espago para estacionamento.

O imodvel conta com frente para a Rua 8 e possui outra entrada pela Rua 10 que conta com uma
grande drea que pode ser usada também como estacionamento, facilidade de estacionamento dos pais e
responsaveis.

A regido onde se encontra o imével é nobre fazendo fundos com o Lago Maracé e com o proprio
publico que estara sendo reformado para a escola de ensino fundamental publica municipal EMEF
Vicencina Aparecida Vaccaro Morsoleto, com existéncia de residéncias e atividades comerciais no
entorno e em sua frente uma Praga arborizada.

8 — DA CONTRATACAO DIRETA

A formalizag@o do processo de contratagdo direta esta prevista no art. 72, da Lein°® 14133/2021.

9 — DA ESPECIFICACAO DO CONTRATO DE LOCACAO

Todas as condi¢des e clausulas da locagio serdio disponibilizadas em minuta padrio pelo
Departamento de Compras do municipio.

10 - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

I — Entregar 8 LOCATARIA o imével em questdo em estado de servir ao uso a que se destina;

[T — Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

IIT — Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagio;

IV — Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminado das importancias por estas pagas, vedada a
quitagdo genérica;

V — Manter, durante a locago, a forma e o destino do imdvel.

11 — DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

[ — Pagar pontualmente o aluguel;
IT — Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

Educagéo
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[l — restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

IV — Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V — Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela, LOCATARIA;

VI — Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por terceiros, na hipotese de alienagdo dele;

VII — Efetuar o pagamento que venha incidir sobre a area ora locada, durante a vigéncia da
presente locagdo, salario dos seus funcionarios e encargos sociais, bem como as despesas relativas ao
consumo de géas, agua, energia elétrica e ao servico de telefonia ou outros meios de comunicagéo,

devendo os comprovantes de pagamentos das referidas contribui¢des, serem apresentados mensalmente a
LOCADORA;
VIII — ndo modificar a destinagdo do imovel, conforme Clausula Segunda.

12 - DA ALOCACAO DOS RECURSOS

Dotac¢do Or¢amentaria: 72.361.0006.2028.0000 - manutengéo do ensino fundamental
Ficha 277— Outros Servigos terceiros pessoa juridica

13 — DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

GESTOR CONTRATUAL: Simone Sampaio — Chefe do Ensino Fundamental; matricula: 2781
FISCAL DO CONTRATO: Carla Cristina da Silva — Diretora de Escola; matricula: 2622

Guaira-SP, 01 de julho de 2024.

.

Maria Angélica Rebgllo da Silva
Diretora Mfun cipal de Educagio
Maria Angelica Rebello da Silva

~ RG:29.511.793-
Diretora Municipal de Educagio
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ANALISE DE RISCOS
Referente ao Oficio 248/2024 da Diretoria Municipal De Educagéo
LOCACAO DE IMOVEL — GUAIRA/SP

| FASE DE ANALISE
RISCO 01: ATRASO NO ANDAMENTO DO PROCESSO
Probabilidade: (x )Baixa (. )Média (. ) Alta
Impacto: (. ) Baixa (. )Média (X )Alta
Dano

Atraso na volta as aulas dos alunos matriculados na EMEF Vicencina Aparecida Vaccaro
Morsoleto, fazendo com que o ano letivo seja estendido para os alunos desta unidade escolar.

Acio Preventiva

Instru¢éo do Processo com auxilio do Departamento Juridico do municipio para que seja
minimizado o atraso por erros documentais. Contato prévio com Departamento de Compras
para priorizagdo da Demanda.

Ag¢io de Contingéncia
Nao se aplica

RISCO 02: IRREGULARIDADE FISCAL DO LOCADOR

Probabilidade: (x )Baixa () Média (. ) Alta
Impacto: (. ) Baixa (. )Média (X )Alta
Dano

Impossibilidade de contratagdo dos servigos por irregularidade fiscal

Acao Preventiva
Verificagéo da regularidade fiscal do locador junto a Diretoria de Compras, setor de
Inexigibilidade, antes de iniciar o processo.

Ac¢ao de Contingéncia
Deixar o Locador ciente para regularizagdo em tempo habil.
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RISCO 03: NAO CUMPRIMENTO DO PRAZO PARA REFORMA
Probabilidade: (x ) Baixa (.X )Média (. ) Alta
Impacto: (. ) Baixa (. YMédia (X )Alta

Dano
Naio existe reforma a ser feita, prédio apenas com algumas adequagdes simples.

Ac¢ao Preventiva
Acompanhamento das adequagdes.

Acdo de Contingéncia
Conversa com Locador para maior empenho e agilidade

Maria Angéli %{pb}sllo da Silva
Diretora Municipal de Educagéo

Maria Angélica Rebello da Silva
 RG:29.511.793-X
Diretora Municipal de Educagdo



