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" COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

AVALIACAO

Diante do levantamento realizado, considerando o valor de
aluguel anteriormente praticado, a pesquisa de mercado e a avaliag¢do técnica do corretor
que subscreve este laudo juntamente com 0s membros desta Comissdo, atribuimos ao
imovel em questio o valor de aluguel mensal de R$ 1.800,00 (um mil e oitocentos
reais). Tal valor reflete a realidade atual do mercado imobilidrio do Municipio,
admitindo-se uma variacdo de até 5% para mais ou para menos, conforme eventuais
condi¢Bes de negociagao.

Por ser expressdo fiel da andlise realizada, firmamos o presente Laudo de
Avaliacdo para os devidos fins.

Guaira, 01 de julho de 2025.

Carlos Donizeti de Souza Vilela
Presidente da Comissao

g do Nascimento
/ Membro da Comissao

-
Regifialdo Vicente da Silva

Corretor de Imodveis
CRECI 29.423 J 2% Regido
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AVALIACAO DE ALUGUEL IMOBILIARIO

Solicitacdo: OFICIO DMS F N° 153/2025
Locador: RAFAEL SOSTENA CARVALHO DA SILVA
Locatirio: MUNICIPIO DE GUAIRA

Solicitante: DIRETORIA DE ASSISTENCIA SOCIAL

Endereco do Imével: AV. 31, N° 950 , SANTA HELENA

.
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CONSIDERACOES PRELIMINARES

Em atendimento a solicitagdo do Departamento de Compras do Municipio
de Guaira, a Comissdo de Avaliagdo de Imdveis, instituida pelo Decreto n® 5.095, de 06
de margo de 2018, e posteriormente alterada pelos Decretos n° 5.423, de 01 de julho de
2019, e n° 6.168, de 27 de dezembro de 2021, reuniu-se com a finalidade de realizar a
avaliagdo do valor de aluguel do imoével acima qualificado, visando a celebrag@o de
novo contrato locaticio.

Para a realizacdio da presente avaliagdo, a Comissdo realizou vistoria in
loco, acompanhada por Corretores de Imdveis do Municipio, oportunidade em que
foram registradas imagens do imével com o objetivo de documentar suas condigdes
fisicas e estruturais (fotos anexas).

Destaca-se, ainda, que foi considerado como parametro o valor praticado no
Gltimo contrato firmado entre o Locador e o Municipio de Guaira, vigente até setembro
de 2025, cujo aluguel mensal é de RS 1.752,24 (um mil, setecentos e cinquenta e dois
reais e vinte e quatro centavos).
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IMOVEL:

O imével em questdio trata-se de um prédio, originalmente residencial, com
area construida de 173,72 m?, edificado sobre o lote 5 da quadra 2 do Bairro Santa
Helena, situado na Avenida 31, n°® 950, em terreno com area total de 601,50 m?, de
propriedade do Sr. Rafael Sostena Carvalho da Silva.

A edificacdio é composta por estrutura em laje, pisos revestidos em cerdmica
e assoalho, contendo trés salas, cozinha, copa, trés banheiros, varanda, lavanderia,
quintal, garagem e canil. Ressalta-se que o imovel apresenta condigdes precarias de
conservacéo, necessitando de reformas significativas para sua plena utilizag&o.

O imoével possui frente para a Avenida 31, via de méo tnica com trafego
veicular moderado. A regido onde se localiza é considerada nobre e predominantemente
residencial, havendo a presenca esparsa de estabelecimentos comerciais, sem registros
de atividades que comprometam o sossego e a tranquilidade da vizinhanga.
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AVALIACAO DO IMOVEL POR PROFISSIONAIS

A vistoria foi acompanhada pelo corretor de iméveis Sr. Reginaldo Vicente
da Silva, inscrito no CRECI n° 29.423-J — 2* Regido, que participou da visita juntamente
com a Comissdo de Avaliagdo de Iméveis. Apds a andlise in loco, o referido profissional
estimou o valor de aluguel mensal do imével em R$ 1.800,00 (um mil e oitocentos),
valor este equivalente ao praticado no contrato anterior celebrado com o Municipio.

Conforme informado, tal estimativa mostra-se compativel com os valores
praticados no mercado imobiliario local, considerando as caracteristicas do imovel, sua
localiza¢#o e estado de conservagio.



