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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - Lei 14.133/2021

REQUISITANTE: DIRETORIA DE ASSISTENCIA, DESENVOLVIMENTO E INCLUSAO
SOCIAL.

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta
os devidos estudos para a contratagdo de solu¢@o que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solugéo para supri-la, em observincia s normas vigentes e aos principios que regem a
Administragdo Publica.

1 -DESCRICAO DA NECESSIDADE (Art. 18, §1°, Inciso I, da Lei 14.133/2021)

A demanda tem como finalidade a locagdo de imé6vel destinado ao funcionamento do
Conselho Tutelar no municipio, salientamos que o municipio ndo tem um prédio préprio para
abrigar tal demanda, que envolve atendimentos a criangas e adolescente, pais/responsaveis para
aplicagdo de medidas de protecéo, orientagdo e aconselhamento, etc. Ressalta-se que o imovel a
ser locado em questdo atende as finalidades precipuas da administragdo, visto que dispde de
espago e localiza¢do extremamente favoraveis para o desenvolvimento das atividades propostas,
desta feita, faz-se imprescindivel a referida locagdo para dar continuidade aos servigos ja
prestados hoje para os usudrios e assistidos na unidade de Conselho Tutelar.

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL (Art. 18, §1°, Inciso I, da Lei
14.133/2021)

A presente contratagdo estd prevista no plano de contratagio anual do municipio sob
seguinte identificacéo:

) ID PCA no PNCP: 48344014000159-0-000003/2025
II)  Data de publicagdo no PNCP: 21/11/2024,

lll) 1d do item no PCA: 36;
IV) Classe/Grupo: NPCA2025036 - SERVICOS PESSOA FISICA;
V) Identificador da Futura Contratagéo: PCA 2025 36.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO (Art. 18, §1°, Inciso III, da Lei 14.133/2021)

O objeto do presente estudo enquadra-se nos casos legais de contratagdo direta, por
inexigibilidade de licitagdo, em conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21, a qual
prevé a inexigibilidade para fins de locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizaclo tornem necessaria sua escolha.

O imoével locado devera ser de facil acesso e estar localizado em area urbana central do
municipio de Guaira/SP;

O espago devera ser dotado de acessibilidade arquitetonica e urbanistica, conforme
disposigio da NBR 9050 e da Lei Federal n° 10.098 de 2000 e demais leis pertinentes;

O imoével deve estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebragdo do contrato de locagéo;
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As instalagdes hidrossanitirias devem estar de acordo com o previsto na legislagdo,
devendo ser testada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas
deverdo estar em perfeita condigio de utilizag¢o.

Deve possuir no minimo: espago para recepgdo, salas especificas para atendimento, banheiro
provido de adaptag@o para pessoas com mobilidade reduzida, pessoas com deficiéncia e idosos; local
adaptado para alocagéo de copa e/ou cozinha e vaga de garagem para PCD;

O imédvel deve encontrar-se em perfeitas condi¢des de uso, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos e manchas nas paredes e teto; janelas e portas devem estar em perfeito
funcionamento de abertura e fechamento, tanto na sua estrutura, como nas fechaduras; auséncia
de trincas, rachaduras ou fissuras ou demais avarias que comprometam ou venham a comprometer
a seguranca da estrutura do local;

O locador devera estar de acordo com eventuais modificagdes e adequagdes necessarias
ao desempenho das atividades, tais como, possibilidade de colocag@o de divisdrias, adequagdes
de pontos elétricos e de internet, instalagdo de aparelhos de ar condicionado, dentre outros que se
julgar necessario;

Rede elétrica, hidraulica e sistema de esgoto deverdo estar em pleno funcionamento e de
acordo com as normas vigentes;

O imdvel devera contar com medidores de dgua e luz individual, para que o pagamento
dos mesmos fique a cargo da Administragdo Municipal, caso ndo haja medidores exclusivos do
imével locado o pagamento ficara por conta da locadora;

O imével objeto de locagdo devera passar por pelo avaliagdes imobiliaria, para que se
verifique o prego de mercado imobiliario;

O locador devera apresentar para fins de habilitagdo os seguintes documentos:

a) Cépia da escritura do imével que devera estar em nome do locador;

b) Comprovante de endere¢o do imével a ser locado;

¢) Documentos pessoais do locador (RG e CPF), quando pessoa fisica e Inscri¢do de
CNPJ quando pessoa juridica e comprovante de enderego atualizado;

d) Apresentar Certiddes Negativas de débitos Federais, Estaduais ¢ Municipais, devera
também apresentar Certiddes Negativas de INSS, Débitos Trabalhistas e FGTS.

4 - ESTIMATIVA DE QUANTIDADES (Art. 18, §1°, Inciso IV, da Lei 14.133/2021)

Item Descri¢ao Unidade Qtde.
1 CONTRATACAO DE LOCACAO DE
IMOVEL COM SALAS
INDIVIDUALIZADAS, COM
ACOMODACOES SUFICIENTES A Més 60
ATENDER A DEMANDA DE
INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DO
CONSELHO TUTELAR MUNICIPAL.

A previsdo do quantitativo de 12 (doze) meses, inclui o pagamento de parte do exercicio
de 2025 até 2029, considerando que o imével ja esteve locado a municipalidade nos Gltimos 5
anos, e o funcionamento do Conselho Tutelar ndo foi interrompido, tendo sido mantido o seu
atendimento ao publico.
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5-LEVANTAMENTO DE MERCADO (Art. 18, §1°, Inciso V, da Lei 14.133/2021)

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de analisar solugdes para a pretensa contratagio, que atendam aos critérios de
vantajosidade para a Administragdo, sob os aspectos da economicidade e eficiéncia.

Foram analisadas como opgdes disponiveis para solugdo da contratagdo em tela: ocupar
imo6vel do municipio ou estado; permanecer no imével atual; divisdo de espago com outro érgio;
construgdo ou aquisigdo de espago especifico ou a contratagdo de novo espago para locagio.

Quanto a alternativa de mercado de ocupar iméveis pertencentes ao municipio ou Estado,
mesmo havendo a vantagem de menor custo para a administragdo e menor nimero de contratos a
serem geridos, verificou-se ndo haver iméveis disponiveis no momento para destinar a alocagio
da sede do Conselho Tutelar do municipio, conforme declaragdo em anexo, sendo assim uma
op¢do ndo viavel a solugdo da demanda.

No contexto de aquisi¢do ou construgdo de imével, a onerosidade dos custos a
Administragdo Publica com construgdo, reforma ou adequagdes tornam-se excessivamente
elevados em razdo do alto custo com materiais, mao de obra e equipamentos, sendo esta solugao
uma op¢ao ndo vidvel e pouco vantajosa a Administrag@o.

Quanto a permanéncia no imével onde atualmente se encontra alocado a instituigéo, a
vantajosidade encontrada, seria a eliminagdo de custos com mudangas e a localizagZo ja conhecida
pelos usudrios que propiciam melhor acesso destes aos servigos atendidos pelo Conselho Tutelar

Dentre as avaliacdes realizadas, verificou-se ser mais viavel a permanéncia
do CONSELHO TUTELAR no atual imovel localizado na drea central do
municipio, o qual encontra-se ja precedidos das adequagdes necessarias, estando

disponivel para contratagio.

6 — ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO (Art. 18, §1°, Inciso VI, da Lei
14.133/2021)

Conforme consta na avaliagdo anexa feita pela Comissdo avaliadora, R$ 2.000,00/mensal
(dois mil reais) o que equivale a um valor anual de R$ 24.000,00 (vinte quatro mil reais)

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (Art. 18, §1°, Inciso VII, da Lei
14.133/2021)

Locagdo do imével situado na Avenida 15 n® 554 - Centro, para fins ndo residenciais e
com destinagdo especifica de manter instalada o CONSELHO TUTELAR MUNICIPAL sob novo

termo contratual.

8 — JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO (Art. 18, §1°, Inciso VIII, da Lei
14.133/2021)

Nao aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item unico e indivisivel,
ndo hd a que se falar de parcelamento de objeto.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (Art. 18, §1° Inciso IX, da
Lei 14.133/2021)

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo sdo:

a) Garantir as minimas condigdes de alocagdo de méveis para os colaboradores;

b) Garantir as minimas condi¢des para atendimentos de criangas, adolescente e
pais/responsaveis;

¢) Conferir facilidade de acesso do publico-alvo;
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d) Nao paralisagdo das atividades essenciais desenvolvidas hoje pelo Conselho Tutelar.

10 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO (Art. 18, §1°, Inciso X, da Lei
14.133/2021)

O imoével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina e com as adequagdes
combinadas previamente, de forma a garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento das
atividades do Conselho Tutelar durante a vigéncia do Contrato.

11 - CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES (Art. 18, §1°, Inciso XI,
da Lei 14.133/2021)

Naio hé contratagdes correlatadas ou interdependentes
12 - IMPACTOS AMBIENTAIS (Art. 18, § 1°, XII, da Lei 14.133/2021)

Nio foi identificado nenhum impacto no presente caso, portanto néo se aplica.

13 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO (Art. 18, § 1°, XIII, da Lei 14.133/2021)

Declaramos que ap6s concluir o Estudo Técnico Preliminar aqui registrado, nos
posicionamos pela viabilidade da locacdo do imével situado na av 15, n° 554 — Centro entre
ruas 12x14.

Guaira-SP, 19 de margo de 2025.

~

I
Aparecida errelra dos Santos

Diretora da DADIS
Matricula 1515-3
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Guaira, 19 de margo de 2025

Ex.ma Sra.
Aparecida Ferreira dos Santos

Diretora de Assisténcia, Desenvolvimento e Inclusio Social

Oficio n°® 08/2025

Prezada Senhora

Venho, através deste, em atendimento ao solicitado no oficio n°341/2025, informar
que dentre os bens publicos préprios ndo ha imével disponivel que possa alocar as

instalagdes do Conselho Tutelar.

Atenciosamente,

Marco Antégk/dos Santos —

Chefe do Departamento de Patrimdnio



